Familientraum! Grof3es modernisiertes Einfamilienhaus auf einem grof3en
Grundstuck!

STUDBERG IMMOBILIEN
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www-studberg-immobilien.de

Einfamilienhaus in Lohne | Wohnflache: ca. 193,00 m* | Kaufpreis: 335.000,00 €

zuzuglich Provision: 3,57 % inkl. UST.



Kampstr 104 in 32584 Lohne

Die Immobilie im Uberblick

Technische-Angaben

ImmoNr

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart

Vermarkfungsart

Flachen

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundstucksgrofe
Anzahl sep. WC

Ausstattung

Befeuerung

Heizungsart

1S5-125-26

Haus
Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf

ca. 193 m?
;
4
2
ca.946m’
]

Gas

Zentralheizung

Efagenzahl
Stellplatze

Terrasse

Zusfand

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gultig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager

Energieeffizienzklasse

Verwaltung

Verfugbar ab (Text)

Preise

Kaufpreis

AuBen-Provision
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2
2 Freiplatze

Ja

191
Modernisiert
Bedarfsausweis
238,6 kWh/(m?*a)
10.02.2032

191

Gas

G

nach Absprache

335.000,00 €
3,57 7% inkl. USt,

Studberg Immobilien
Werster Straf3e 13
32549 Bad Oeynhausen

Es beraf Sie gerne:
Herr Timo Studberg

Telefon: +49 16096677882
Mobil: +49 16096677882

Email: anfragen@studberg-immo.de
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Lage

Das Haus liegfim Ortsteil Lohne - Gohfeld in einer ruhigen Anwohnerstral3e ohne
Durchgangsverkehr, die zu einer gewachsenen Wohnsiedlung gehort,
Kindergarten, Schulen, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der
Nahe.

Das Zentrum von Bad Oeynhausen ist frotz der ruhigen Lage sehr schnell zu er-
reichen.

Die Nachbarstadte sind gut uber die nahe gelegene A30 zu erreichen.

Beschreibung

Dieses gepflegte und umfangreich modernisierte Einfamilienhaus bietet viel
Platz, modernen Wohnkomfort und zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten. Auf ca.
193 m* Wohnflache erwarten Sie sieben gut aufgeteilte Zimmer, eine separate
Kuche, zwei modernisiertfe Badezimmer sowie ein neues Gaste-WC - ideal fur
Familien, Mehrgenerationenwohnen oder alle, die gro3zugiges Wohnen schat-
zen.

In den vergangenen Jahren wurde die Immobilie umfassend modernisiert. Unter
anderem wurden Fenster, Turen und Bodenbelage erneuert, die Elektrik grof3-
tenteils modernisiert sowie eine zeifgemal3e Heizungsanlage eingebautf. Da-
durch prasentiert sich das Haus in einem gepflegten und zeitgemaBen Zustand.

Der vollunterkellerte Bereich schafft zusatzlichen Platz fur Hobby, Hauswirt-
schaft, Werkstatt oder Lagerung. Zusatzlich bietet der gro3zugige Dachboden

STUDBERG IMMOBILIEN
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weiteres Ausbaupotenzial und eroffnet individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten
fur zusatzlichen Wohnraum.

Das ca. 946 m* grof3e Grundstuck uberzeugt mit einem schon angelegten Garten
und bietet viel Raum zum Enfspannen, Spielen oder fur gartnerische Ideen. Zwei
bis drei Stellplatze direkt am Haus sorgen fur komfortables Parken.

Abgerundet wird das Angebot durch massive Nebengebaude, die sich hervorra-
gend als Lager-, Werkstatt- oder Nutzflachen eignen.

Eine Immobilie mit viel Platz, solider Substanz und weiterem Enftwicklungspo-
tenzial — ideal fur alle, die gro3zugiges Wohnen mit vielfaltigen Moglichkeiten
verbinden mochten.

Ausstattung

e ca. 193m* Wohnflache

® ca 946m’ groBes Grundstuck

® 6-/ Zimmer

e ? modernisierte Bader

e Voll unferkellert mit viel Stauraum

e Grof3er Dachboden mit Ausbaupotenzial
e ?-3 Stellplatze auf dem Grundstuck
e GrofBtenteils neue Elekfrik

e Neue Fenster und Turen

e Neuer Bodenbelag

e Neue Heizungsanlage

Studberg Immobilien
Werster Straf3e 13
32549 Bad Oeynhausen

Es beraf Sie gerne:
Herr Timo Studberg

Telefon: +49 16096677882
Mobil: +49 16096677882
Email: anfragen@studberg-immo.de
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e Gepflegter, gro3zugiger Garten
e Nebengebaude in massiver Bauweise zur vielseitigen Nutzung

Studberg Immobilien Es beraf Sie gerne: Telefon: +49 16096677882
Werster Straf3e 13 Herr Timo Studberg Mobil: +49 16096677882 www.studberg-immobilien.de
32549 Bad Oeynhausen Email: anfragen@studberg-immo.de
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Sonstige Angaben

Die Kauferprovision betfragt 3,57 % vom Kaufpreis inkl. gesetzlicher MwSt. und
ist mit Abschluss des Kaufvertrages fallig.

Energieausweis liegf vor und wird bei einer Besichtigung vorgelegt.
Ubernahmetermin: nach Absprache

Vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen und kostenfreien Besichtigungs-
termin mit uns.

Ihr zustandiger Ansprechpartner ist Herr Timo Studberg: Tel.: +4916096677882

Bifte geben Sie uns bei Kontakftaufnahme per E-Mail Ihre Rufnummer mit an. Wir
melden uns dann kurzfristig unfer dieser Nummer - Herzlichen Dank!

Bei felefonischer Konfaktaufnahme geben Sie uns bitte die interne ANBIETER-
OBJEKT-NUMMER an. So konnen wir Sie schnellstmoglich mit weiterfuhrenden
Informationen bedienen - auch hierfur herzlichen Dank!

Alle Angabenin diesem Expose wurden sorgfalfig und so vollstandig wie moglich
gemacht. Trofzdem konnen Fehler nicht ausgeschlossen werden.

Die Angaben in diesem Expose sind ohne jede Gewahr. Nur die im Kaufvertrag
/ Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen gelten. Veroffentlichte Grundriss-
grafiken und eventuell darin enthaltenen MaBangaben sowie Einrichtfungen sind
nicht maBstabsgetreu. Hierfur wird jegliche Haffung ausgeschlossen.

STUDBERG IMMOBILIEN
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O3 FlurEG

05 Esszimmer 06 Kuche 07 Arbeitszimmer
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08 Bad EG 09 Kind 1

1 Kind 2 12 Schlafzimmer 13Kind 3
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15 Flur OG (2) 16 Flur OG (3)
17 WC OG
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Wunschen Sie einen Besichfigungstermin?
Bitfe sprechen Sie uns an.

Wir sind gerne fur Sie da!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Expose ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritfe ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Verfrages. Alle Gesprache sind uber unser Buro zu fuhren. Bel
Zuwiderhandlung behalfen wir uns Schadenersafz bis zur Hohe der Provisionsanspruche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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